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PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA .
Institutia Arhitectului Sef /,4 // -

Ref.: Adresa nr. 549515 / 04.11.2025 privind transmiterea observatiilor formulate de catre vecinii
reclamanti la documentatia de urbanism P.U.Z. — ,Desfiintare Corpuri C2, C3, C7, C8, C9, C10, C12, C13,
Cl14, C20, C21; Recompartimentari, Extinderi, Supraetajari, Schimbare de Destinatie, Consolidari si
Remodeldri Fatadd Corpuri C1, C4, C5, C6, C11 si C16; Construire Parcare Subterana si Corp Parcare
Supraterand; Amenajare Spatiu Incintd; Amplasare Reclame; mprejmuire Partiald Teren si Organizare de
Santier” — amplasament: mun. Briila, str. Scolilor nr. 53, nr. cad. 71027.

hregistrare solicitare iniiala: Certificat de Urbanism nr. 1398 / 07.11.2024

 urma primirii adresei nr. 549515 / 04.11.2025 transmisd de Primaria Municipiului Braila — Institutia
Arhitectului Sef, prin care au fost comunicate observatiile formulate de catre vecinii reclamanti, respectiv
D-na Tanu Mihaela Zina, D-na Budur Georgeta si DI. Budur Eugen, reprezentanti prin Cabinet Avocat
Huluba Vasile, referitoare la documentatia de urbanism mai sus mentionata, va transmitem prezentul
raspuns oficial.

Analiza de fat4 are ca obiect clarificarea si argumentarea aspectelor invocate de petenti, respectiv:
regimul de Thaltime si impactul asupra hsoririi locuintelor din vecinatate; potentialul de crestere a
poludrii fonice si a polu&rii aerului ca urmare a traficului generat de noul complex; eventualele riscuri
structurale legate de realizarea parcdrii subterane; precum si alte observatii generale privind
compatibilitatea functiunilor propuse cu mediul urban existent.

Documentul de fat3 sintetizeazi concluziile tehnice si urbanistice formulate de echipa de proiectare
si de specialistii atestati care au elaborat studiile de fundamentare (trafic, geotehnic, impact urbanistic
etc.), si prezintd punctul de vedere oficial al investitorului S.C. BRAICONF S.A., sustinut de argumente
tehnice si de conformitatea documentatiei cu legislatia h vigoare.

Astfel, h cele ce urmeaz3, sunt analizate punctual aspectele semnalate de citre vecinii reclamanti,
mpreund cu rdspunsurile si justificarile aferente.
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1. Cu privire la regimul de haltime si impactul asupra ‘hsoririi

Analiza regimului de haltime si a relatiei cu fondul construit existent evidentiaza faptul ca, din punct
de vedere al hsoririi, prin supraetajarea totala sau partiald a unor corpuri din cadrul ansamblului studiat
nu se genereazi un impact suplimentar asupra locuintelor hvecinate, htrucat amplasarea si volumul
constructiilor propuse respecti relatiile de vecindtate existente si configuratia urbana actuala.

Distantele dintre clidirile supuse interventiilor si cele existente h vecinatate se ‘hcadreazd h
prevederile art. 3 alin. (2) din OMS nr. 119/2014, asigurand o retragere minima echivalenta cu jumdtate
din hiltimea la atic (H/2) a corpului de clddire cel mai halt. Prin urmare, se mentine un raport
proportional htre haltime si distantd, care garanteaz pastrarea nivelului de hsorire conform cerintelor
legale.

h situatiile punctuale h care cladirile existente de pe amplasament nu respectd integral retragerile
impuse de normativul mentionat, inclusiv cazul imobilului reclamantilor din str. Mihai Bravu nr. 102, se
constats ci acestea (cladirile vecine) sunt realizate cu fatade de tip calcan pe limita de proprietate, fara
ferestre ale hcaperilor de locuit orientate catre limita comund de proprietate. h aceste conditii, se aplica
prevederile art. 3 alin. (3) din OMS nr. 119/2014, care exclud obligativitatea asigurarii hsoririi pentru
peretii fard goluri de iluminat natural.

Totodats, se mentioneaz3 ca singura constructie noud propusd h ansamblu este corpul destinat
parcarii supraterane, avind un regim de halfime redus, amplasat h conformitate cu retragerile
reglementate de documentatia de urbanism si féra a genera niciun impact negativ asupra gradului de
hsorire al locuintelor hvecinate. Mai mult decat atat, parcarea supraterand este amplasata pe strada
Grivitei si nu se afld h vecinatatea proprietdtii reclamantului.

2. Cu privire la traficul rutier si impactul asupra mediului

Amplasamentul se afld htr-o zond urband consolidata, deja intens circulatd, hconjuraté de artere de
trafic major. h aceste conditii, sustinerile privind generarea unui trafic suplimentar semnificativ sau a
unei poludri accentuate nu au fundament tehnic.

Pentru obiectivul de investitie analizat au fost elaborate studii de trafic si circulatie, htocmite de
proiectantul de specialitate si avizate conform normelor legale h vigoare, care vor fi anexate
documentatiei finale.

Pe baza concluziilor studiilor de specialitate, prolectantul Drumuri a emis un punct de vedere favorabil
privind: compatibilitatea functiunilor propuse cu infrastructura rutierd existenta;

Conform studiului de circulatie, zona beneficiazad de acces facil cdtre principalele artere ale
municipiului si de o bun conectivitate cu transportul public (autobuz si tramvai), ceea ce asigurd 0
mobilitate echilibrat3 si limiteaza utilizarea autoturismului personal..

Fluxurile auto aferente ansamblului vor fi organizate exclusiv pe circulatii interne, dimensionate
corespunzitor, iar aprovizionarea se va realiza h intervale orare reglementate, fard a crea disconfort
fonic, olfactiv sau vibrational pentru vecindtati.
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h comparatie, fosta activitate industriald desfasuratd pe amplasament presupunea transport de mare
tonaj si fluxuri continue de personal, generdnd un nivel mult mai ridicat de zgomot si emisii.

Declaratiile privind poluarea fonic3 si a aerului nu sunt sustinute de date tehnice sau studii de
specialitate si nu pot fi considerate argumente obiective. Totodata, afirmatiile privind amplasarea
nepotrivitd a functiunilor comerciale f interiorul orasului contravin principiilor de dezvoltare urband
actuale, care urméresc reconversia zonelor industriale si integrarea acestora ' tesutul urban existent,
nu excluderea lor la periferie.

Prin urmare, noul proiect reduce considerabil impactul asupra mediului, contribuind |a o functionare
urband mai curatd, controlatd si coerentd din punct de vedere al traficului si al calitatii ambientale.

3. Clarificari privind riscul geotehnic si conformitatea lucrarilor de infrastructura
subterana

Toate interventiile propuse sunt fundamentate pe studii tehnice de specialitate elaborate de experti
atestati, inclusiv studii geotehnice care confirma conformitatea solutiilor propuse cu prevederile legale
si normele tehnice h vigoare.

Prin urmare, afirmatiile privind posibile afectari ale imobilelor fhvecinate ca urmare a executiei parcdrii
subterane nu au fundament tehnic. Proiectul prevede lucrari de excavatie si consolidare realizate h
conditii de deplina siguranta, cu tehnologii moderne de sprijinire a sapaturilor si monitorizare a terenului,
conform normativelor in vigoare. Mai mult decat atét, parcarea subterana este amplasatd pe strada
Scolilor,  intersectie cu Mihai Bravu, si nu se afld h vecinatatea proprietatii vecinului reclamant.

Mentionam ca studiul geotehnic elaborat pentru amplasament certifica stabilitatea terenului siabsenta
riscurilor de influenta negativa asupra constructiilor din vecinatate, iar solutiile structurale adoptate sunt
conforme cu cerintele de rezistenta si stabilitate.

' acest context, sustinerile formulate  punctul 3 al adresei sunt nefondate si nu se bazeaza pe nicio
analiza tehnicd obiectiva.

Proiectul Braiconf Plaza reprezinta un exemplu de regenerare urbana responsabild si sustenabil3,
care transforma un fost ansamblu industrial ‘htr-un spatiu contemporan, deschis si integrat 1 viata
orasului. Prin interventiile propuse, zona &i pastreaza identitatea istorica, dar capata o functionalitate
adaptata nevoilor actuale ale comunitatii.
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Ansamblul readuce h circuitul urban o parte semnificativa din patrimoniul arhitectural si economic
al municipiului Braila, devenind un reper pentru reconversia zonelor industriale abandonate. h locul
unei platforme de productie cu activitate continua, trafic intens si zgomot industrial, proiectul propune
functiuni echilibrate — birouri, comert de proximitate, servicii, spatii culturale, recreative si locuinte
moderne — care reduc semnificativ impactul asupra mediului si sporesc calitatea vietii h zon3.

Acest tip de dezvoltare este perfect compatibil cu structura urbana a municipiului, unde coexisté de
decenii zone rezidentiale, spatii comerciale si functiuni publice. Proiectul se hscrie firesc h dinamica
orasului si contribuie |a revitalizarea unui areal central, fara a afecta vecinatétile.

Prin investitiile propuse, zona va beneficia de infrastructurd modernizata, spatii publice amenajate,
locuri de munca noi si o crestere a valorii imobilelor adiacente. Totodat3, proiectul pastreaza
identitatea si traditia Braiconf, transformand-o htr-un model de dezvoltare urband modern3, care
respecta mediul construit si valorile comunitatii.

h concluzie, observatiile formulate de vecinii petenti nu au temei urbanistic, tehnic sau legal.
Proiectul Braiconf Plaza respecta h totalitate reglementarile privind regimul de haltime, distantele de
amplasare, hsorirea, zgomotul si traficul, fiind fundamentat pe studii si avize realizate de specialisti
atestati.

Aceasta investitie nu doar ¢ nu aduce un impact negativ, ci reprezinta o evolutie fireasc3 a unei
zone urbane centrale, contribuind la modernizarea municipiului Braila, la consolidarea identitatii sale
economice si la crearea unui cadru de viatd urban coerent, durabil si estetic.
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